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Vier einmalige & Zwei grof3zugige
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Hinweis:

Alle in dieser Broschire dargestellten Plane, Grafiken, Visualisierungen und Fotos sind Symbolbilder und dienen der unverbindlichen Veran-
schaulichung und als Gestaltungsbeispiel. Die tatsachliche Umsetzung und Fertigstellung des Projekts kann gestalterisch und technisch von
den Abbildungen abweichen.

Exklusives Wohnprojekt in Thondorf bei Graz

Das Wohnprojekt SattlerstraBe 17 & 19 steht fiir hochwertiges und modernes Design in bevorzugter, aber trotz-
dem ruhiger Lage.

Die neu errichtete Wohnanlage umfasst vier Gartenlofts liber zwei Etagen mit jeweils vier bzw. finf Zim-
mer, sowie zwei Atriumwohnungen mit jeweils vier Zimmer. Alle Einheiten prasentieren sich modern, stilvoll
und bieten ein harmonisches Wohnumfeld, vor allem durch die grofziigigen und einladenden Griinflichen.
Der Neubau befindet sich in einer ruhigen Seitenstrae mit perfekter Verkehrsanbindung, ob &ffentlich oder

individuell mit kurzen Wegen fiir die Besorgungen im Alltag.

Alle Wohneinheiten sind mit Blick ins Griine ausgerichtet und mit grozligigen Fenster6ffnungen versehen, be-
halten aber trotzdem die angemessene Privatsphare.

Ilhr neues Zuhause ist siidlich am Stadtrand von Graz in einem Wohngebiet gelegen und umgeben von Einfami-

lienhdusern mitten im Griinen, unweit der Murauen, des Murradweges und des Golfclubs. Damit ist es bestens

geeignet flir anspruchsvollere Menschen, die Ruhe, Komfort, eine naturnahe Umgebung und die Nahe zur Stadt
schatzen.



Schnelle Anbindung nach Graz

Foto: Graz Tourismus - Harry Schiffer

Die Situierung des Projektes am siidlichen Grazer Stadtrand ist einmalig und bietet viele Vorteile fiir die zukiinf-

tigen Bewohnerlnnen.

Die Lage vereint die Vorteile des landlichen Lebens mit der Nahe zur Stadt und bildet die Grundlage fiir ein kom-

fortables und ruhiges Wohnumfeld.

Die Stadtrandlage ermoglicht die leichte Erreichbarkeit von Arbeitsplatzen, Kindergarten, Schulen und Universita-
ten, sowie auch von Geschiften des tiglichen Gebrauchs, Arzten und Gesundheitseinrichtungen.

Graz ist eine sehr beliebte und moderne Stadt. Hier wird viel Abwechslung auf einem (iberschaubaren Raum ge-
boten, wie es kaum eine andere Stadt bietet. Gleichzeitig beeindruckt aber auch das besondere Flair der Altstadt.

Durch das groRe und abwechslungsreiche Angebot an Freizeitaktivitdten in Graz und Umgebung wird es hier ga-
rantiert nie langweilig und das Wohnumfeld kann durch eine grof3e Anzahl an Griinflichen, Parks und Spielplatzen

als sehr familienfreundlich bezeichnet werden.

Das Projekt Sattlerstraf3e 17 & 19 verbindet hochwertiges und
modernes Wohnen mit ruhiger Lage, Naturnahe
und perfekter Anbindung.

Prjetander]

Thondorf gehort zur Gemeinde Goéssendorf und liegt im Grazer Feld, stidéstlich von Graz.

Der Ort befindet sich am linken Murufer, im Landschaftsschutzgebiet Murauen, das von den Einwohnerinnen
sehr gerne als Naherholungsgebiet genutzt wird.

Das ruhige und familienfreundliche Wohngebiet wird vor allem fiir die gute Anbindung in alle Richtungen,

beispielsweise in die Innenstadt, aber auch zum Flughafen Graz sehr geschatzt.

FuBlaufig erreichbar sind Bushaltestellen und diverse Einkaufsmoglichkeiten, aber auch ein Golfclub, ein Reit-
gut und der beliebte Murradweg befinden sich in der direkten Nachbarschaft.

Bushaltestelle: ca. 3 Min. zu FuR Innenstadt Graz: ca. 15 Min. mit dem Auto
Bahnhof Raaba:ca. 7 Min. mit dem Auto ca. 17 Min. mit dem Bus
Flughafen Graz:ca. 13 Min. mit dem Auto ca. 18 Min. mit dem Zug
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Moderne Ausstattung:

2,80 m Raumhohe im EG

teilweise 3,00 m Raumhohe im EG
im Bereich des Sitzfensters

Massivbauweise

grof3zligige Griinflichen je Einheit
hochwertige Fliesen/Feinsteinzeug
Eichenparkett

3-fach Verglasung

groRflachige Offnungen ins Griine
Sonnenschutz bei jedem Fenster
offen gestaltete Wohnbereiche

FulBbodenheizung & -kiihlung
(Einzelraumregelung)

Zeitloses

Geplanter Baubeginn:

Q1 - 2027

Geplanter Bezugstermin:

Herbst / Winter 2027

Wohneinheiten:
4 Gartenlofts,

2 Atriumwohnungen

Einheitsgro3en:

85-118 m*

Gartenflachen:

0-312m?

und durchdachte

Eine moderne Aussstattung, die begeistert

Die einzelnen Wohneinheiten des Projektes bestechen durch stilvol-
les und zeitloses Design sowie raffinierte Details.

Hochwertige Ausstattung, durchdachte und effiziente Grundrissge-
staltung und modernste Haustechnik bieten die beste Grundlage fir
den Familienalltag und kdnnen bei Bedarf auch an die einzelnen Be-
dirfnisse individuell angepasst werden.

Bei der Materialauswahl ist hochste Qualitdt und modernster Wohn-
komfort besonders wichtig, um einzigartige und harmonische Wohn-
raume flr die zuklnftigen Bewohnerlnnen zu schaffen.

Bereits beim Betreten vermitteln die hochwertigen Materialien und
der Blick ins Griine durch die groBzligigen Fensterflaichen ein Gefiihl
der Ruhe und des Ankommens in ein perfektes Zuhause.




INDIVI DUELL E

INDIVIDVELLES o FARB BERATUNG
RELEU(HTUNGS- HoLZ /ALY RESCHATIUNG

KON ZEPT FENSTER TERRASSE

FENSTER LIEGE PANORAMA

runden das Konzept ab

GLAS GELANDER, 5o
T &
INDIVIDUEB L E
TERRASSEN- "“*'

Heizung & Kiihlung

Die Warmeerzeugung erfolgt mittels zentraler Luftwarmepumpen und wird mit einer effizienten FuBbodenheizung
gleichmaRig verteilt. Uber dasselbe System erfolgt auch die Kiihlung der Wohnriume im Sommer.

Zusatzlich wird eine hauseigene Stromproduktion mittels Photovoltaik-Anlage auf dem Dach ermdoglicht.

Terrassen und Garten

Allen Einheiten sind private Garten bzw. Grinflichen zugeordnet (auer Top 03, der Wohnung im OG mit groRer
Terrasse). Die einzelnen Géarten sind mit einem Maschendrahtzaun (h = 1,20 m) voneinander getrennt. Die Terras-
sen werden mit Feinsteinzeugplatten versehen.

STUFEN ™

BODEMN ABGESTIMMT  PARKETTDIELE . KOCHEN ; Sonderwiinsche
BOPENHE(ZUNG ) BERATUNG \
ZONEN REGELYNG MOBEL EINKAULF

URER  SEED Eventuell gewiinschte Anderungen zum vorgeschlagenen Ausfiihrungsstandard sind im Rahmen der technischen

und behordlichen Vorgaben méglich und werden gerne im Zuge der Bemusterung besprochen und die daraus re-
sultierenden Mehr- bzw. Minderkosten eingearbeitet.

Aussen-/lnnenwénde Abweichungen innerhalb des gewahlten Material- und Farbkonzeptes, sowie geringfiigige Anderungen der Grundrisse bleiben vorbehalten.

Die AuBenwande sind in Massivbauweise aus Mauerwerk bzw. wo es aus statischen Griinden notwendig ist, aus

Badezimmer

|

Stahlbeton hergestellt. Als Fassadengestaltung wird ein Warmedammverbundsystem mit einem Putz in gebroche- Wohnriume

. .. . .. . . Innentiiren
nem Weil gewahlt. Die Innenwiande werden fast ganzlich als Trockenbau ausgefiihrt.

Oberflachen Wande, Decken

Samtliche Innenwéande und Decken der Wohn- und Schlafraume sowie der Gange werden verputzt und weil3 ge-
strichen. Die Wande der Bader und WC's erhalten Feinsteinzeug/Fliesen entsprechend dem Farb- und Material-
konzept.

Bodenbelage

Die Wohn- und Schlafraume, sowie die Gange werden mit einem angenehmen Eichenparkett versehen. Die Bader

und WC's erhalten Feinsteinzeug - Fliesen entsprechend dem Farb- und Materialkonzept.

Biader/WC's

Bei der Ausstattung der Nassrdaume handelt es sich um ausgewahlte, exklusive Sanitargegenstande und Armatu-
ren, die einem hohen Standard entsprechen.

Fenster und Tiiren

Samtliche Fenster und Hebeschiebetiiren werden mit 3-fach-Isolierverglasung in einer Kunststoff-Konstruktion

Aulen-
bereiche

mit Alu-Deckschalen ausgefiihrt. Als Sonnenschutz kommen auBenliegende Lamellen-Raffstores zum Einsatz.
Die Innentiiren werden als Holztliren in Weif3 und stumpf einschlagend ausgefihrt.



Harmonische und gut durchdachte Wohnanlage

Freirangu fe Pt

Die private Wohlfiihloase im griinen Umfeld fiir die ganze Familie

Entspannung und Freizeitvergniigen beginnen hier unmittelbar vor der Haustir. Sie finden im neuen Zuhause
Ilhre personliche griine Oase nahe der Grazer Innenstadt.

Das Projekt erflillt hohe Anspriiche an die Wohnsituation und das Umfeld. GenieBen Sie die weitlaufigen
Gartenbereiche der einzelnen Einheiten im Erdgeschol3, oder fangen Sie die letzten Sonnenstrahlen des Tages
auf der Terrasse von Top 03 im Obergeschol3 ein.

Erstklassige Lebensqualitat fiir unterschiedliche Anforderungen

Die geplanten Wohneinheiten bieten ein passendes Zuhause flir unterschiedliche Lebensphasen, von Singles
und Paaren Uber junge Familien und Familien mit gréRBeren Kindern bis hin zu Seniorinnen und Senioren. Da-
bei kdnnen die einzelnen Einheiten in Teilbereichen individuell an die persénlichen Wiinsche und Bediirfnisse
angepasst werden.
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Geringfligige Anderungen der Grundrisse bleiben aufgrund der noch nicht endgiiltig abgeschlossenen Fachplanungen vorbehalten.

3 Schlafzimmer
1 Carport inkludiert

1 freier Parkplatz inkludiert

1 Kellerabteil inkludiert

ERDGESCHOSS

VORRAUM
5,33 m?

WOHN - ESSBEREICH
36,50 m?

TERRASSE
1,76 m*

OBERGESCHOSS

GANG
5,19 m?

ZIMMER 1
10,20 m?

ZIMMER 3
1,73 m?

KELLERABTEIL
12,00 m?

Raumhdhe:
2,80 - 3,00 m (EG)
2,60 m (OG)

wWC
2,13 m?

ABSTELLRAUM
3,13 m?

CARPORT
15,00 m?

BAD
9,80 m?

ZIMMER 2
10,53 m?

Wohnflache: Garten:

94,54 m* 144,86 m?
Highlights: Sitzfenster im EG,

groBer offener Wohnbereich, groRziigige Terrasse

1
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Geringfligige Anderungen der Grundrisse bleiben aufgrund der noch nicht endgiiltig abgeschlossenen Fachplanungen vorbehalten.

3 Schlafzimmer

1 Carport inkludiert

1 freier Parkplatz inkludiert
1 Kellerabteil inkludiert

ERDGESCHOSS

VORRAUM
917 m?

WOHN - ESSBEREICH
39,59 m?

BAD 1
3,84 m?

ZIMMER 1
11,32 m?

ZIMMER 3
14,18 m?

CARPORT
15,00 m?

KELLERABTEIL
11,00 m?

Raumhoéhe: Wohnflache: Garten:
2,80 - 3,00 m (EG) 97,61 m? 81,57 m?
Highlights:

Sitzfenster im EG, groBer offener Wohnbereich, groRzligige Terrasse

wWC
1,95 m?

ABSTELLRAUM
1,51 m*

BAD 2
415 m?

ZIMMER 2
11,90 m?

TERRASSE
12,21 m?

13
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Geringfligige Anderungen der Grundrisse bleiben aufgrund der noch nicht endgiiltig abgeschlossenen Fachplanungen vorbehalten.
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3 Schlafzimmer

1 Carport inkludiert

1 freier Parkplatz inkludiert
1 Kellerabteil inkludiert

OBERGESCHOSS

VORRAUM
4,60 m*

WOHN - ESSBEREICH
32,04 m?

GANG
8,40 m?

ZIMMER 2
10,28 m?

TERRASSE
32,00 m?

KELLERABTEIL
11,00 m?

Raumhoéhe: Wohnflache: Terrasse:
bis Dachunterkante 85,33 m? 32,00 m?

Highlights:

groBer offener Wohnbereich, groRziigige Terrasse, Raumhdohe firstoffen

wWC
1,48 m*

BAD
6,67 m?

ZIMMER1
10,49 m?

ZIMMER 3
11,37 m?

CARPORT
15,00 m*

15



3 Schlafzimmer Raumhdhe: Wohnflache: Garten:

1 Carport inkludiert 2,80 - 3,00 m (EG) 98,28 m? 118,77 m?
1 freier Parkplatz inkludiert 2,60 m (OG) Highlights: Sitzfenster im EG, groRer
1 Kellerabteil inkludiert offener Wohnbereich, groRzligige Terrasse
ERDGESCHOSS
VORRAUM WC
5,33 m? 213 m?
WOHN - ESSBEREICH ABSTELLRAUM
38,56 m? 2,86 m?
TERRASSE CARPORT
12,72 m? 15,00 m?
\ ZIMMER 1
........... : ' D OBERGESCHOSS
GANG BAD
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l:l '_AZHEOEEN'r
A o
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10,21 m? 11,90 m?
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Geringfligige Anderungen der Grundrisse bleiben aufgrund der noch nicht endgiiltig abgeschlossenen Fachplanungen vorbehalten.
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Geringfligige Anderungen der Grundrisse bleiben aufgrund der noch nicht endgiiltig abgeschlossenen Fachplanungen vorbehalten.

18

3 Schlafzimmer

1 Carport inkludiert

1 freier Parkplatz inkludiert
1 Kellerabteil inkludiert

ERDGESCHOSS

VORRAUM
6,68 m?

WOHN - ESSBEREICH
33,32 m?

TERRASSE
1,19 m?

OBERGESCHOSS

GANG
5,98 m?

ZIMMER 1
11,08 m?

ZIMMER 3
15,22 m?

KELLERABTEIL
11,00 m?

Raumhdhe:
2,80 - 3,00 m (EG)
2,60 m (OG)

wWC
2,17 m?

ABSTELLRAUM
2,61 m?

CARPORT
15,00 m?

BAD
8,64 m?

ZIMMER 2
14,34 m*

Wohnflache: Garten:
100,04 m? 96,66 m?
Highlights: Sitzfenster im EG, groRer
offener Wohnbereich, groRzligige Terrasse

19



4 Schlafzimmer Raumhdhe: Wohnflache: Garten:

1 Carport inkludiert 2,80 - 3,00 m (EG) 118,78 m? 317,98 m?
1 freier Parkplatz inkludiert 2,60 m (OG) Highlights: Sitzfenster im EG, groRer
1 Kellerabteil inkludiert offener Wohnbereich, groRzligige Terrasse

ERDGESCHOSS
VORRAUM WC
/ 9,99 m? 2,27 m?
i WOHN - ESSBEREICH ZIMMER 1
NN = 38,12 m? 10,51 m?
WC (1 | -
ZIMMER 1 |
1] ABSTELLRAUM TERRASSE
] . / VORRAUM - BAD ~ ZIMMER 2 2 86 m? 12.70 m?
R
[[ NEEl I'i”_‘f_/ |:| GANG
L ACHBODEN] OBERGESCHOSS
L] LN\ o= el
| _ GANG BAD
- E 5,75 m? 8,64 m?
I: ZIMMER 4 ZIMMER 3 ZIMMER 2 ZIMMER 3
WOHN - ESSBEREICH @ ]: 11,08 m* 14,34 m*
N (F] L
s _ [ ——wme L] ZIMMER 4 CARPORT
. i i 15,22 m? 15,00 m?
| i ; B
| i JI
! i . ! SITZFENSTER
I TERRASYE - '
! i _ ' | KELLERABTEIL
| | 2
i L i : | N 13,63 m
GARTEN
I ,\—\\’
: |
@ 1
1
|
M 1:100 E
|

Geringfligige Anderungen der Grundrisse bleiben aufgrund der noch nicht endgiiltig abgeschlossenen Fachplanungen vorbehalten.
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Keffer - WWW%

Keller

Die Treppe zum Keller befindet sich Giberdacht zwischen Top 2 und Top 4.

Jeder Wohneinheit ist ein eigenes Kellerabteil zwischen 11,00 und 13,63 m? zugeordnet. Die einzelnen Abteile

sind nicht beheizt und werden natirlich be- und entliftet.

Im Keller befindet sich auRerdem auch der Technikraum fir alle Einheiten.

PKW- Stellplatze / Carports

Es ist jeweils ein Gberdachter Stellplatz in unmittelbarer Nahe zum Eingang der jeweiligen Wohneinheit zu-
geordnet. Zusatzlich verfligt jede Einheit Giber einen freien Parkplatz, welche gegeniliber der Wohnungsein-

gange liegen. Entlang der StraBBe befinden sich weitere Parkplatze, die als Besucherparkplatze genutzt werden

kénnen.
Grundstiickszufahrt
KATOP 4
TECHNIKRAUM | Die Zufahrt wird mit Rasenfugensteinen sowie einigen Baumen und Strauchern versehen, um ein angenehmes
KA TOP 3 und ruhiges Geflihl des Ankommens zu vermitteln.
Miillplatz
TR Ein mit Holzlamellen verkleideter Miillplatz befindet sich angrenzend an die Parkplatze bei der Grundstiicks-

einfahrt und bietet genligend Platz fiir eine komfortable Miillentsorgung.

KATOP 6

KATOP 2

KATOP 1

KELLERABTEILE

ABTEILTOP 1 ABTEILTOP 2 ABTEILTOP 3 v
12,00 m? 11,00 m? 11,00 m? @
ABTEILTOP 4 ABTEILTOP 5 ABTEIL TOP 6 M 1:100
11,00 m? 11,00 m? 13,63 m?

Geringfligige Anderungen der Grundrisse bleiben aufgrund der noch nicht endgiiltig abgeschlossenen Fachplanungen vorbehalten.
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