Marktgemeinde G6ssendorf

6. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzepts 5.0
Flachenwidmungsplananderung 5.10

,Zentrumszone Dorfla mit Erweiterung Kerngebiet”

Verordnungen gemalR §§ 24a und 39 StROG 2010 inkl. Erldauterungen

Auflageentwurf

Auflage von .......cccceeevvveeceen, DIS v, Flir die Gemeinde:
Der Burgermeister

(DI(FH) Gerald Wonner)

Endbeschluss durch den Gemeinderat am .....ccccoovveeeeevevenne... Fir den Gemeinderat:
Der Burgermeister
Kundmachung von .......cccceeeevveveeeenene. DIS creiieee e

Inkrafttreten am ...ocoeeevveeeveeceeee,

(DI(FH) Gerald Wonner)

DI STEFAN BATTYAN  IngenieurbuUro fir Raumplanung und Raumordnung, Ortsbildsachverstdndiger
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fUr Landes-, Stadt-, und Ortsplanung
Franziskanerplatz 10, 8010 Graz 1. 0316/225027 m. 0664 5533785 e. office@battyan.at



Marktgemeinde Gossendorf OEK 5.06, FWP 5.10

Auftraggeber:

Marktgemeinde Gossendorf

8077 Gossendorf, Bundesstralle 83
Telefon: 0316 / 40 13 40

Fax: 0316 / 40 13 40-7

E-Mail: gemeindeamt@goessendorf.com

Auftragnehmer:

DI Stefan Battyan, Ingenieurbiro fir Raumplanung & Raumordnung, Ortsbildsachverstandiger
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Landes-, Stadt- & Ortsplanung
8010 Gragz, Franziskanerplatz 10

Tel.: 0664/5533785

E-Mail: office@battyan.at

Bearbeitung: DI Stefan Battyan, DI Stephan Zotter

Blro Battyan Seite 2


mailto:office@battyan.at

Marktgemeinde Gossendorf OEK 5.06, FWP 5.10

Verordnung der Marktgemeinde Géssendorf zur 6. Anderung des
Ortlichen Entwicklungskonzepts 5.0 - Wortlaut

§1 Rechtsgrundlage, Verordnungsbestandteile

(1) GemaR § 24a Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF. LGBI. Nr. 73/2023 hat der
Gemeinderat der Marktgemeinde Gossendorf in seiner Sitzung vom ......cccccoeveuennnn. die 6.
Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzepts 5.0, verfasst von DI Stefan Battyan, Fran-
ziskanerplatz 10, 8010 Graz, GZ.: 0963, beschlossen.

(2) Die Verordnung besteht aus dem gegenstandlichen Wortlaut und dem Deckplan 2 gemal}
Einlage.

§2 Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzepts

(1) Im Bereich des Ortlichen Siedlungsschwerpunkts Dérfla (Bereich Kreuzung B-73/L-312)
wird eine Zentrumszone gemalR §2 Abs. (1) Z. 39a StROG2010 i.d.F. LGBI. Nr. 73/2023 im
Gesamtausmald von circa 4,14 Hektar festgelegt.

(2) Die Abgrenzung der Zentrumszone wird im Deckplan 2 ,Zentrumszonen” zum Entwick-
lungsplan 5.0 dargestellt.

§3 Inkrafttreten
Die Verordnung tritt mit dem auf die Kundmachungsfist folgenden Tag in Kraft. Zeitgleich tre-
ten die bisherigen Festlegungen aulSer Kraft.

Fir den Gemeinderat:
Der Blrgermeister

(DI(FH) Gerald Wonner)

Einlage als Verordnungsbestandteil:

Deckplan 2 - Zentrumszonen
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Legende

[ZT] Zentrumszone §§ 22 (5) ROG 2010 "Dérfla"
mit fortlaufender Nummer (1)

Plangrundlage: Orthofoto Stand 07/2021

Geschéftszahl: 0963
Gezeichnet: Battyan/Zotter
Plannummer: gos-ep506-dpl
Plandatum: 27.06.2024

100 PlanmaRstab: 1: 5 000
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Marktgemeinde Gossendorf OEK 5.06, FWP 5.10

Verordnung der Marktgemeinde Géssendorf zur
Flachenwidmungsplananderung 5.10 - Wortlaut

§1 Rechtsgrundlage, Verordnungsbestandteile

(1) GemaR § 39 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF. LGBI. Nr. 73/2023 hat der
Gemeinderat der Marktgemeinde Gdssendorf in seiner Sitzung vom ..........cccccvevene.. die Fla-
chenwidmungsplandanderung 5.10, verfasst von DI Stefan Battyan, Franziskanerplatz 10,
8010 Graz, GZ.: 0963, beschlossen.

(2) Die Verordnung besteht aus dem gegenstdndlichen Wortlaut und der zeichnerischen Dar-
stellung der Anderung (Ist-Soll) gemaR Einlage.

§2 Anderung des Flichenwidmungsplans

(1) Teilflachen der Grundstticke 30/2 und 30/8 KG 63220 Gossendorf werden im Ausmal von
circa 253m? anstatt bisher Verkehrsflache kinftig als Bauland — AufschlieRungsgebiet
Kerngebiet mit der fortlaufenden Nummer KG(111) mit einer Bebauungsdichte von 0,5 bis
1,0 festgelegt.

(2) Die im Rahmen der Flachenwidmungsplananderung 5.07 (Fall F) festgelegten Aufschlie-
Rungserfordernisse fur das AufschlieRungsgebiet Nr. 111 lauten:

a. Fachkundig erstellter Leistungsfahigkeitsnachweis fir den Einmindungspunkt im Be-
reich der bestehenden Einmindung GST 30/8 KG Gossendorf in die LB-73, erforderli-
chenfalls Neuorganisation der ggst. Anbindung an das Uberdrtliche StraRennetz in Ab-
stimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum

b. Reduktion der Lirmimmission auf die der ONORM S 5021 entsprechenden Werte bei
geplanter Errichtung von larmsensiblen Nutzungen, wie insbesondere die Wohnnut-
zung

(3) Das Grundstick 30/7 KG 63220 Gossendorf wird im AusmaR von circa 219m? anstatt bis-
her Verkehrsflache kinftig als vollwertiges Bauland Kerngebiet KG mit einer Bebauungs-
dichte von 0,5 bis 1,0 festgelegt.

(4) Eine Teilflache des Grundstticks 30/1 KG 63220 Gossendorf wird im Ausmaf von circa 9m?
anstatt bisher land- und forstwirtschaftliches Freiland LF kinftig als vollwertiges Bauland
Kerngebiet KG mit einer Bebauungsdichte von 0,5 bis 1,0 festgelegt.

(5) Teilflachen der Grundstiicke 30/1 und 21/1 KG 63220 Gossendorf werden im Ausmal von
circa 180m? anstatt bisher land- und forstwirtschaftliches Freiland LF kiinftig als Verkehrs-
flache festgelegt.

§3 Inkrafttreten
Die Verordnung tritt mit dem auf die Kundmachungsfist folgenden Tag in Kraft. Zeitgleich tre-
ten die bisherigen Festlegungen auler Kraft.
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Far den Gemeinderat:
Der BlUrgermeister

(DI(FH) Gerald Wonner)

Einlage:
Flachenwidmungsplandnderung 5.10 (Ist-Soll)

Legende zum Flachenwidmungsplan
Plandarstellung Hochwasserabflussgebiet Raababach neu (nach umgesetzten Hochwas-
serschutzprojekt) mit Anderungsbereichen
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LEGENDE Flachenwidmungsplan

I. Festlegungen des Gemeinderates

A. BAULAND

Al. Voliwertiges Bauland (§29(2) und §30 StROG 2010)

WR Reine Wohngebiete
- Aligemeine Wohngebiete
- Kerngebiete
‘ % Gewerbegebiete
- Industrie- und Gewerbegebiete 1
- Dorgbios

EH Erholungsgebiete

All. Sanierungsgebiet im Bauland (§29(4) StROG 2010)

Alll. Aufschliessungsgebiete (§29 (2) und § 30 StROG 2010)

|
i AufschlieRungsgebiet mit ftifd. Nr.

A IV. MaRBnahmen zur aktiven Bodenpolitik (§36 StROG 2010)

T T T TET
’// 4&/// Baulandbereiche mit
/P57 festgelegten Bebauungsfristen

VALLLLLA

A V. Zeitliche Folgenutzungen

i mit zeitlich
[VVA] Nutzung - Aligemeine Wohngebiete

1] iche mit zeitlich
Nutzung - Industrie- und Gewerbegebiete 1

A VI. Bebauungsdichte (Bebauungsdichteverordnung 1993)

02-04 indeste und

B. VERKEHSFLACHEN (§32 StROG 2010)

Verkehrsflachen fur flieRenden Verkehr

C. FREILAND (§ 33 StROG 2010)

LR Land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Sondernutzung im Freiland
far (bsp ...

rsp ... Reitsport, spi ... Spi zir ... Spy

Sondernutzung im Freiland
fur éffentliche Parkanlage

Sondernutzung im Freiland
Golfanlage

Sondernutzung im Freiland

far iti und

eva... Energieerzeugungs- und Versorgungsanlage
e Klarechl " )

ekv... wer

[ara Zeitlich folgende Sondernutzung im Freiland
] fiar Abwasserbeseitigung

” Vorbehaltsflachen
(Kig) Vsch ... Volksschule
2t Platz,

D. Tierhaltungsbetriebe (§27 StROG 2010)

W Geruchsbelastigungsbereich fur G >= 20
&\?\\\\\\_‘ Geruchsschwellenbereich for G >= 20
O,

Tierhaltungsbetrieb fiir G < 20

Il. Darstellung von Flachen und Objekten, die
im Flachenwidmugsplan ersichtlich zu machen

sind bzw. festgelegt werden

A. Flachen, die durch rechtswirksame tiberértliche Planungen
furr eine besondere Nutzung bestimmt sind (§26 Abs.7
StROG 2010)

- Bundesauiobatn
- andessitel

w25 WEV

[ ileitung (20kv / 110kv / 220kv)

1

1 L-104 | Projektierte LandesstraRe L
1 (proj) 1
F; 2p0,%4,° 3l
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(SO ALAL

F - 20kV

o

= Offentliche und private Gewasser

Brunnenschutzgebiet

Hochwassergefahrdungsbereich 30jahrig

Hochwassergefahrdungsbereich 100jahrig

Grundwasserschongebiet

B. Flachen und Objekte, fiir die aufgrund von Bundes- und
Landesgesetzen Nutzungsbeschrankungen bestehen, aus
offentlichen Mitteln geférderte Meliorationsgebiete und

Grundzusammenlegungsgebiete (§26 Abs.7 StROG 2010)

D @ Archiologische Bodenfundsttte

Waldflachen

B @ 1 Landschaftsschutzgebiet

_______ Isophonen Nacht 45dB

ALV Altlasten - Verdachtsflache

lil. Anlagen und Einrichtungen, die
wirtschaftlichen,sozialen, religiésen

und kulturellen Zwecken dienen

und im Flachenwidmungsplan ersichtlich
zu machen sind, sowie geplante
Energieversorgungs- und
Kanalentsorgungsbereiche

A. Anlagen und Einrichtungen, die wirtschaftlichen,
sozialen, religidsen und kulturellen Zwecken dienen

Ersichtlichmachung von

Vsch Anlagen und Einrichtungen

Ga Gemeindeamt

Vsch Volksschule

Kig  Kindergarten

Rh  Rusthaus (Feuerwehr)
Sse Seelsorgeeinrichtung

IV. Darstellung von Grenzen
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Marktgemeinde Gossendorf OEK 5.06, FWP 5.10

Erlduterungsbericht

Verfasser
DI Stefan Battyan, Ingenieurblro fir Raumplanung & Raumordnung,
Franziskanerplatz 10, 8010 Graz

Auftrag
Der Verfasser wurde von der Marktgemeinde Géssendorf mit der Erstellung der ggst. Ande-
rungen beauftragt.

Plan- und Rechtsgrundlagen:

e Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 i.d.F LGBI. Nr. 73/2023

e Regionales Entwicklungsprogramm Steirischer Zentralraum 2016 i.d.F. LGBI. Nr. 87/2016
e Ortliches Entwicklungskonzept 5.0 idgF.

e Orthofoto Stand Juli 2021

e Bestandsaufnahme inkl. Fotodokumentation und Nutzungserhebung Stand April 2024

Allgemeines

Das Ortliche Entwicklungskonzept 5.0 (OEK) ist seit M&rz 2016 rechtswirksam und bildet die
Grundlage fur die ggst. Anderung. Die Voraussetzungen fiir ein vereinfachtes Verfahren zur
Anderung des értlichen Entwicklungskonzeptes auRerhalb einer Revision gemaR §24a StROG
2010 sind aus folgenden Griinden gegeben:

Die festgelegte Zentrumszone betrifft einen im Entwicklungsplan 5.0 mit der Funktion Zent-
rum festgelegten Bereich. In rdumlich funktioneller Hinsicht werden somit keine gednderten
Entwicklungsmoglichkeiten eingerdumt. Die Anderung ist lediglich als Formalanpassung an die
geanderte Gesetzeslage auf Grundlage der durchgefihrten Bestandsaufnahme und Nachweis-
fihrung auf Erflllung der einschlagigen Kriterien zu sehen.

Daher sind die Voraussetzungen fir ein Vereinfachtes Verfahren gemaf § 24a ROG 2010, dass
die Anderung nur auf anrainende oder durch Straf3en, Fliisse, Eisenbahnen und dergleichen
getrennte Grundstiicke Auswirkungen hat, gegeben. Die den Flachenwidmungsplan (FWP)
betreffenden Anderungen sind geringfiigigen AusmaRes und sind Auswirkungen Uber den
Anderungsbereich hinaus ebenfalls nicht gegeben.

Die Behandlung des Antrags auf Anderung der Raumordnungsinstrumente in einem zur Revi-
sion 6.0 vorgezogenen Verfahren resultiert aus der Dringlichkeit und der kurzfristigen Um-
setzbarkeit eines konkreten Bauvorhabens, welches das Pradikat ,, Zentrumszone” erfordert.
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Marktgemeinde Gossendorf OEK 5.06, FWP 5.10

Antrag und Anlass der Anderung

Mit Inkrafttreten der ROG- Novelle LGBI. Nr. 45/2022 wurde die sogenannte ,Zentrumszone”
in das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 eingefihrt. Mit der gesetzlichen Bestimmung wurden
die Voraussetzungen fir die Ausweisung neuer Kerngebiete und die Entwicklungsmaglichkei-
ten von Einkaufszentren neu geregelt bzw. verscharft. Insbesondere sollen dezentrale Kern-
gebiete in Ortsrandlagen und die daraus resultierenden raumlich- funktionellen Fehlentwick-
lungen, z.B. die dezentrale Entwicklung von Versorgungsinfrastrukturen (z. B. Lebensmittel-
handel) in Randlagen, vermieden werden.

Wesentliche Rechtswirkung der mit Zentrumszonen in Verbindung stehenden Bestimmungen
ist, dass neues Bauland der Kategorie Kerngebiet gemall § 30 Abs. (1) Z.3 StROG2010 im Fla-
chenwidmungsplan die Lage in einer Zentrumszone bedingt (ausgenommen Bestandswid-
mungen).

Des Weiteren ist die Errichtung von Einkaufszentren, die VergroRerung der Verkaufsflachen
bei rechtmalig bestehenden Einkaufszentren sowie die Nutzungsanderung eines rechtmalig
bestehenden Einkaufszentrums 2 in ein Einkaufszentrum 1 auf diesen Flachen unzulassig.
(§67h StROG2010 Abs. 3a)

Konkreter Anlass:

Der im Kerngebiet Dorfla bestehende vollsortierte Lebensmittelhandelsbetrieb soll auf eine
Verkaufsflache von Gber 800m? vergroRert werden und unterliegt somit den einschlagigen
Einkaufszentrenbestimmungen. Die Marktgemeinde Gossendorf befirwortet dieses Bauvor-
haben, da durch die betriebliche Erweiterung die Versorgungsinfrastruktur verbessert und die
Versorgungsfunktion gestarkt wird. Die Zuldssigkeit eines Einkaufszentrums und dessen Gro-
Renordnung ist Ubergeordnet geregelt und ermdglicht in Gdssendorf Verkaufsflachen von
maximal 2.000m?, jedoch maximal 800m? fiir Lebensmittehandel.

Aus den Ubergangsbestimmungen gemaR §67h Abs. (3a) StROG2010 ergibt sich, dass das
geplante Bauvorhaben derzeit rechtlich nicht umsetzbar ist und den Nachweis der Lage in-
nerhalb einer Zentrumszone zu erbringen ist. Aus diesem Grund wird das vorliegende Pla-
nungsinteresse als Anlass genommen, die Zentrumszone zu prifen und festzulegen.

Die vorliegende Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzepts dient der Schaffung der raum-
ordnungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir die Realisierung des Bauvorhabens in Dorfla.

Da bereits konkrete Bauplane vorliegen und das Bauprojekt so rasch wie moglich baubewilligt
werden soll, wird die ggst. ,Zentrumszone” in einem der Revision 6.0 vorgezogenen Ande-
rungsverfahren festgelegt. Die Erweiterung von Kerngebiet im Flachenwidmungsplan ermog-
licht eine wirtschaftliche bauliche Ausnutzung des Bereichs als Grundlage fir die anhangigen
Bebauungsplan- und Grundsttcksteilungsverfahren.
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Bestandsaufnahme

Der Ortliche Siedlungsschwerpunkt Dérfla befindet sich im nérdlichen Teil des Gemeindege-
biets und ist durch seine sehr gute verkehrstechnische Erreichbarkeit (6PNV und mlV) ge-
kennzeichnet.

Im Kreuzungsbereich der hochrangigen Landesstralen B-73 und L-312 hat sich ein Schwer-
punkt fir Handel, Dienstleistung und Verwaltung (derzeitiges Gemeindeamt) entwickelt. Die
bestehenden Nutzungen sind in den Erlduterungen zur Herleitung der Zentrumszone aufgelis-
tet. Aufgrund der im Bestand gegebenen Funktionsdurchmischung handelt es sich unumstrit-
ten um einen Bereich mit sehr hoher Versorgungsfunktion fur die Wohnbevdlkerung sowie

die Verkehrsteilnehmer.

Hinsichtlich der funktionellen Ausstattung
besteht kein vergleichbares Gebiet im Ge-
meindegebiet. Andere Handels- und Dienst-
leistungsbetriebe bestehen in den Allgemei-
nen Wohngebieten und Gewerbegebieten,
Uberwiegend auf Einzelstandorten.

~ ©_ 4 Digitale

Abb. 1: Luftbild, Bereich Dorfla

Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan
5.0 (in der hier geltenden Fassung der 7. An-
derung) ist der Bereich bereits Gberwiegend
als Bauland der Kategorie Kerngebiet festge-
legt. Das Grundstiick 30/7 sowie Teilflachen
von 30/8 und 30/2 KG Gossendorf sind als
Verkehrsflache festgelegt. Es handelt sich
jeweils um StraRenbauwerke, welche der Auf-

\ X schliefung des Siedlungsgebiets und den an-
re 1

Abb. 2: Flachenwidmungsplan idgF. 5.07.,
Bereich Dorfla

grenzenden Grundstlcke dienen.
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In Google Maps suchen

80 BundesstraBe

£ Google

S o

Abb. 3: Die Verkehrsflache auf Gst. 30/2 KG Gossendorf. dient der Zufahrt zum Grundst(]ck
30/6 und in weiterer Folge der AufschlieBung der landw. Flachen nordlich des Teilraums (sie-
he Abb. 4)

Abb. 4: Die Verkehrsflache auf Gst. 30/2 KG Gossendorf fihrt entlang des Raababachs

Blro Battyan Seite 9
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In Google Maps suchen

Asa=t S

e, s AN Bl
ie Stralle dient der Zufahrt zum Parkplatz
und der AufschlieBung der anschlielenden Flachen (derzeit Freiland)
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Ermittlung der Zentrumszone gemal §2 Abs. (1) Z. 39a ROG 2010

Die Ermittlung der Zentrumszonen erfolgt anhand der im ROG 2010 idgF. definierten Bestim-
mungen wie folgt:

1.) Begriffsdefinitionen
Die Zentrumszone wird im Steiermarkischen Raumordnungsgesetz 2010 idF. LGBI. Nr.
73/2023 wie folgt definiert:

§2 Abs. (1) 39a: Zentrumszonen: Bereiche, die in zentraler Lage gewachsene, dichtere Bau-
strukturen als der Umgebungsbereich und eine Durchmischung von Wohn- oder anderen Nut-
zungen (éffentliche Einrichtungen, Bliros, Handels- und Dienstleistungsbetriebe) aufweisen,
sowie daran unmittelbar anschliefsende Fldchen mit einer Ausdehnung von maximal 100 m,
sofern ein funktioneller Zusammenhang begriindet werden kann und diese Fldchen nicht durch
Infrastrukturen oder naturréumliche Gegebenheiten getrennt sind.”

Zentral” bedeutet gemall Duden im Zentrum [gelegen], das Zentrum, den Mittelpunkt (von,
fiir etwas) bildend. Folglich bleiben Randbereiche der Siedlungsgebiete (fir sich alleine be-
trachtet) grundsatzlich auller Betracht. In Bezug auf die Raumordnung bedeutet zentral bzw.
im Mittelpunkt liegend, dass der betreffende Bereich zumindest in Teilbereichen von Bebau-
ung bzw. Siedlungsgebieten umgeben wird. Ein Zentrum erfullt aus raumordnungsfachlicher
Sicht auch immer eine Versorgungsfunktion, wodurch die Qualitdt des Umgebungsraums
(insbesondere die zu versorgende Wohnbevolkerung) ein weiteres Indiz fir die Zentralitat ist.

,Gewachsene Baustruktur”: Dieser Begriff wird gemafR Duden als sich entwickelnde Baustruk-

tur interpretiert. Gemeint ist (vermutlich), dass sich der betreffende Bereich schrittweise wei-
terentwickelt hat und auch eine historische Bedeutung, z.B. als historischer Ortskern, auf-
weist.

,Dichtere Baustruktur”: Der Baubestand ist von einem héheren Mal} an baulicher Ausnutzung

als der Umgebungsraum bzw. Ubrige Teile des Gemeindegebiets gekennzeichnet. Merkmale
hierfir sind hohere GeschofRzahlen, hoéhere Gebdudehdhen, grollere Gebdudevolumina,
kompakte Siedlungsstrukturen durch geschlossene oder gekuppelte Bebauungsweisen.

,Durchmischung von Wohn- oder anderen Nutzungen (6ffentliche Einrichtungen, Blros, Han-

dels- und Dienstleistungsbetriebe)”: Im Untersuchungsbereich sind zumindest zwei unter-

schiedliche Nutzungen gegeben.
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,daran unmittelbar anschlieRende Flachen mit einer Ausdehnung von maximal 100 m, sofern

ein funktioneller Zusammenhang begriindet werden kann und diese Fldchen nicht durch Inf-

rastrukturen oder naturrdumliche Gegebenheiten getrennt sind.”:

Diese Bereiche werden in der Abgrenzung der Zentrumszone im Sinne einer Entwicklungsfa-
higkeit des betreffenden Kerngebiets einbezogen.

2.) Gesetzliche Parameter / Kriterien fur die Ermittlung

GemaR Steiermarkischen Raumordnungsgesetz 2010 idF. LGBI. Nr. 73/2023 gilt:

§22 Abs. (5) letzter Satz: ,,In Siedlungsschwerpunkten kénnen Zentrumszonen festgelegt wer-

“”

den.

In den Erlauterungen zur ROG-Novelle 45/2022 ist angefihrt:

,Bei der Zentrumszone handelt es sich um einen Teilbereich des Siedlungsschwerpunktes, der
im Zentrum gewachsen ist, dichtere Baustrukturen als der Umgebungsbereich aufweist und
durch eine Nutzungsdurchmischung gekennzeichnet ist.”

Als Untersuchungsraum fur die Ermittlung der Zentrumszone in gegenstandlichem Verfahren
gilt ausschliellich der Bereich Doérfla, aufgrund des anhdngigen Bauvorhabens.

Die Festlegung weiterer Zentrumszonen erfolgt gesondert im Bedarfsfall.
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3.) Herleitung

Zentrumszone Dorfla (LB73/L312)

Auf Grundlage des im Flachenwid-
mungsplan festgelegten Kerngebiets
hat sich der Bereich Dorfla im Kreu-
zungsbereich LB73/L312 als unum-
strittenes Versorgungszentrum der
Gemeinde etabliert. Durch das
Uberortliche StralRennetz sowie das
hervorragende OPNV-Angebot mit
Uber 100 Buspaaren taglich ist eine
hochwertige verkehrstechnische An-
bindung und Erreichbarkeit gegeben.
Im Baubestand sind insbesondere ein
vollsortierter Lebensmittelhandelsbe-
trieb, weitere kleinere Handelsbetrie-
be, zahlreiche Dienstleistungsunter-
nehmen, Gastronomie und Beherber-
gung gegeben. Derzeit befindet sich
hier auch das Gemeindeamt der
Marktgemeinde Go&ssendorf als be-
deutende o6ffentliche Einrichtung. Die
Wohnnutzung ist nur untergeordnet
vorhanden.

o

Voraussetzungen

Beurteilung

Siedlungsschwerpunkt
(Grundvoraussetzung geméaR § 22 (5) ROG 2010)

Ja, gemaR OEK 5.0 und innerhalb der Vorrangzone fiir
Siedlungsentwicklung gemaR REPRO und als Siedlungs-
schwerpunkt ausgewiesen.

row Rl
A g

4 L 2 )
3 5 SRR

Abb. 6: Ortlicher Entwicklungsplan 5.0 in der Fassung der 3. Anderung

Blro Battyan
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Kriterium Beurteilung
Zentrale Lage Im Bereich LB73/L312, in etwa in der Mitte des Siedlungs-
Duden: im Zentrum [gelegen], Bsp.: ein zentraler Ort schwerpunkts gelegen. Richtung Osten, Stden und Wes-

ten von Bauland direkt umschlossen, Richtung Thondorf
lediglich durch eine funktionell bzw. naturrdumlich be-

dingte Bebauungslicke (Rlckhaltebecken Raababach,
HQ100-Gefahrdung) getrennt.

Gewachsene Baustruktur Ja, dorfliche Strukturen Dorfla: Der ggst. Bereich geht
Historische Karten GIS Steiermark zumindest auf eine Besiedelung vor 1787 (,,Dérfel”) zu-

rick und hat sich seither schrittweise entwickelt.

Blro Battyan Seite 14
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Dichte Baustruktur Ja

Bebaute Fliche x Geschofizahl oder Bauakte Westlich der LB73: Geschlossene Bebauungsweise mit 2
GeschoRen. Ostlich der LB73: GroRvolumige Gebdude mit
mindestens 3 GeschofRen. Sudlich auf dem unbebauten
Grundstick: Wohnbau der SG Ennstal anhangig. Im Ver-
gleich zum Umgebungsraum, welcher hauptsachlich von
Einfamilienhdusern gepragt ist, liegt eine dichtere Bebau-

ungsstruktur vor.

Goagle s‘»,

Abb. 9: Baustruktur (Google Earth) mit schematisch dargestellter Begrenzung der Zentrumszone

Offentliche Einrichtungen Gemeindeamt, Haltestelle mit Gber 100 Buspaaren/Tag
(OV Kategorie C- Sehr gute OV-ErschlieRung)

Wohnnutzung Deutlich untergeordnet (im Regelfall im 1. OG)
Bestandsaufnahme
Folgende andere Nutzungen Westlich LB73: Bar Restaurant, Beherbergung, Handel

Bestandsaufnahme, Gewerberegister, Daten Gemeinde,  (3st|ich LB73: , Businesscenter Sid“ mit Lebensmittehan-
Google Maps, Bing Maps usw. . . )
del, Friseur, Postpartner, Baumeister, Gastronomie, Ge-
meindeamt, zahlreichen Dienstleistern im 1. und 2. OG,

Apotheke

Blro Battyan Seite 15
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Abb. 10: Nutzungen

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Bereich Dorfla alle Kriterien fir die Festlegung
einer Zentrumszone erfillt. Die Abgrenzung orientiert sich aus den Ergebnissen der Bestands-
aufnahme und den Zielsetzungen der Gemeinde, den ggst. Bereich im Anlassfall als Zentrums-
zone geringfligig weiterentwickeln zu kénnen.
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Abb. 11: Abgrenzung Zentrumszone Dorfla
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Uberdrtliche Vorgaben und Bestimmungen

In Bezug auf die bisherigen Planungsfestlegungen resultiert aus der Festlegung der Zentrums-
zone keine nennenswerte Verdnderung. Der als Zentrumszone festgelegte Bereich liegt bis
auf eine kleinflachige Ausnahme im nordostlichen Randbereich innerhalb der Entwicklungs-
grenzen des rechtskraftigen Entwicklungsplans 5.0 idgF. und ist deutlich Gberwiegend bereits
als Bauland der Kategorie Kerngebiet festgelegt. Aufgrund des Anderungscharakters — ist von
keinen Auswirkungen auf die Uberortlichen Sachthemen Regionalplanung, Naturschutz, Was-
serwirtschaft, Verkehr udgl. auszugehen und wird den Uberortlichen Bestimmungen entspro-
chen. Die folgende Prifung betrifft daher die Umwidmung der Verkehrsflachen in Kerngebiet

im Flachenwidmungsplan mit einer Flache von insgesamt 435m?.

I. Sachbereich Regionales Entwicklungsprogramm Steirischer Zentralraum LGBI.

87/2016
a. Teilrdume gemaR §3 REPRO

Bestimmung: Der Anderungsbereich befindet sich im
Teilraum Ackerbaugepragte Talboden und Becken. Es
gilt der §3 Abs. 7 REPRO.

b. Vorrangzonen gemaf §5 REPRO

Bestimmung: Der Anderungsbereich liegt innerhalb
der Vorrangzone fur die Siedlungsentwicklung ge-
mafk §5 Abs. 2 REPRO.

Als Grinzone gemadl §5 Abs. 2 REPRO gelten Ufer-
streifen in einer Breite von mindestens 10 m, gemes-
sen ab der Boschungsoberkante, entlang natirlich
flieBenden Gewassern.

1. Sachbereich Naturschutz und Forst

Der Bereich liegt auRerhalb naturrdumlicher Schutz-
gebiete. Es sind keine Naturdenkmaler und Waldfla-
chen im Sinne des Forstgesetzes betroffen.

Ill. Sachbereich Wasserwirtschaft

Der Raababach samt Uferzone schliet an den Ande-
rungsbereich Gst. 30/2 KG Go6ssendorf an. Der Be-
reich liegt auBerhalb einer Hochwassergefdahrdung.

Nr.

Einschrankungen: keine

Einschrankungen: keine

Innerhalb der Grinzone erfolgt kei-
ne neue Baulandfestlegung. Die
Grinzone (10m Uferbereich zum
Raababach) wurde von der Bau-
landwidmung ausgeklammert.

Einschrankungen: keine

Einschrankungen: keine

Der 10m Uferbereich wird von der
Baulandwidmung ausgeklammert.
Mit der Umsetzung des Hochwas-
serschutzprojekts Raababach st
Anderungsbereich hochwasserfrei-
gestellt. (siehe Beilage zur Flachen-
widmungsplandnderung - Karte
HQ30 und HQi00 nNeu)

BUro Battyan
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IV. Sachbereich Verkehr

Anderungsbereich Gst. 30/2 KG Gossendorf liegt
unmittelbar an der LandesstralSe B-73. Bei der Ver-
kehrsflache handelt sich um die rechtmaRig beste-
hende Zufahrt zum Gst. 30/6 KG Gossendorf.

Der Bereich liegt innerhalb des 15m Bauverbotsbe-
reichs gemall §24 Steiermarkisches Landes-
StralRenverwaltungsgesetz 1964.

Im Bereich der LandesstralRe werden die zuldssigen
Larmgrenzwerte fir die Baulandkategorie Kerngebiet
von 50dB bei Nacht Uberschritten.

Einschrankungen: Ein fachkundig
erstellter  Leistungsfahigkeitsnach-
weis fir den Einmindungspunkt in
die B-73 ist als AufschlieBungserfor-
dernis zur Erreichung der Bauland-
vollwertigkeit festgelegt.

Gemall §24 Steiermarkisches Lan-
des-StralRenverwaltungsgesetz 1964
ist die Errichtung von und Zubau an
baulichen Anlagen sowie Verdnde-
rungen des nattrlichen Gelandes im
Bereich bis 15m zum Landesstra-
Rengrund unzuldssig. Die Landes-
stralRenverwaltung kann Ausnah-
men gewahren.

Die Ergreifung von LarmschutzmalR-
nahmen im Falle von larmsensiblen
Nutzungen ist als AufschlieRungser-
fordernis zur Erreichung der Bau-
landvollwertigkeit festgelegt.

Weitere Vorgaben aus Sachbereichen sind nicht bekannt. Zusammenfassend bestehen keine
Widerspriiche zu tiberdrtlichen Festlegungen und Zielen, welche gegen die vorliegende Ande-

rung sprechen.

BUro Battyan
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Zur 6. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzepts 5.0

GemaR §42 Abs. (8a) ist eine Anderung des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes und des Fl&-
chenwidmungsplanes nur bei einer wesentlichen Anderung der Planungsvoraussetzungen
zuldssig. Wesentlich gednderte Planungsvoraussetzungen, die eine Anderung des Ortlichen

Entwicklungskonzepts 5.0 rechtfertigen, sind aus den zwischenzeitlich erwachsenen gesetzli-
chen Anforderungen im Rahmen der ROG-Novelle LGBI. Nr. 45/2022 gegeben. Die Festlegung
einer Zentrumszone im Ortlichen Entwicklungskonzept erfolgt im Sinne der Erfillung der ge-
setzlichen Vorgaben und sichert die weitere Entwicklungsmoglichkeit der Marktgemeinde
Gossendorf.

Wesentlich gednderte Planungsvoraussetzungen liegen weiters durch den eingebrachten An-
trag der Grundstlckseigentimerin vor, welcher bis dato unbekannt war.

Die Anderung erfolgt im &ffentlichen, wirtschaftlichen und siedlungspolitischen Interesse der

Marktgemeinde. Die Anderung dient der kurzfristigen Umsetzbarkeit eines Planungsinteres-
ses mit dem die Versorgungsinfrastruktur im Ortszentrum qualitativ aufgewertet wird.

Zu § 2 Wortlaut:

Auf Grundlage der fachlichen Herleitung in den vorangestellten Erlduterungen erfolgt die
Festlegung der Zentrumszone im Ortsteil Dérfla im Ortlichen Entwicklungskonzept der Markt-
gemeinde.

Die Abgrenzung der Zentrumszone ,Dérfla“ erfolgte unter folgenden Uberlegungen:

Die westliche Abgrenzung bildet der Raababach. Die Bereiche im Anschluss an das Gewasser
sind als landw. Vorrangzone bzw. als wasserwirtschaftliche Vorrangzone gemald berortlicher
Planung festgelegt, wodurch eine Siedlungsentwicklung in diese Richtung ohnehin nicht zulds-
sig ware. Im Norden, Siden und Osten erfolgt die Abgrenzung Gberwiegend deckungsgleich
mit der bestehenden Kerngebietsabgrenzung gemald rechtswirksamem Flachenwidmungs-
plan. Im Sinne einer kompakten Abgrenzung beinhaltet die Zentrumszone teilweise auch die
daran anschlielenden Wohnhauser. Der Bereich im Siden ist derzeit noch unbebaut, ein
Bauprojekt ist anhangig und steht kurz vor der Umsetzung.

Zur Flachenwidmungsplananderung 5.10

Zu (1) bis (3) Das Grundstick 30/7 sowie Teilflaichen der Grundsticke 30/2 und 30/8 KG
63220 Gossendorf sind im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan jeweils als Verkehrsflache
festgelegt. Beide Fliachen liegen innerhalb der Entwicklungsgrenzen gemaR Ortlichen Entwick-
lungsplan 5.0 und verfiigen Uber einen Anschluss an Bauland der Kategorie Kerngebiet. Auf
Grundlage der Zentrumszone Dorfla werden die Bereiche ebenfalls als Kerngebiet festgelegt.
Die Teilflache des Grundstlicks 30/2 wird im Sinne einer gesamtheitlichen Gebietsplanung
dem anschlielenden AufschlieRungsgebiet mit der fortlaufenden Nummer 111 zugeordnet
(vgl. Verfahren zur Flachenwidmungsplandnderung 5.07 Fall F). Flr den Bereich gelten diesel-
ben AufschlieBungserfordernisse. Die Abgrenzung der Baulanderweiterung orientiert sich an
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der geplanten Grundstlcksgrenze laut Teilungsentwurf, verfasst von Biro Innogeo ZT GmbH,
GZ: 18863. Die Teilung wurde dem Anhang beigelegt. Eine Baulandfestlegung dartber hinaus
ist aufgrund der erforderlichen Freihaltung des 10m-Uferstreifens, welche nach dem Regiona-
len Entwicklungsprogramm Steirischer Zentralraum 2016 LGBI. 87/2016 als Griinzone gilt, und
von Baulandwidmungen freizuhalten ist, nicht zuldssig. Die Bebauungsdichte von mindestens
0,5 bis maximal 1,0 entspricht dem Rahmen im anschlieRenden Baulandbestand und wird im
Anderungsbereich im Sinne des Gebietscharakters fortgefiihrt.

Zu (4) Im Rahmen der Flachenwidmungsplananderung 5.07 erfolgte auf einer Teilfliche des
Grundsticks 30/1 KG Gossendorf die Erweiterung von Kerngebiet. Zum westlich verlaufenden
Raababach wurde ein 10m Uferstreifen im Sinne der Uberdrtlichen Bestimmungen eingehal-
ten. MalRgebend zum damaligen Zeitpunkt war die Grundstiicksgrenze des Gewadssers. Die
nunmehrige Erweiterung im ggst. Verfahren basiert auf einer konkreteren Ermittlung der Bo-
schungsoberkante nach Umsetzung des Hochwasserschutzprojekts. Die Bdschungsoberkante
wird hier durch das gewdsserbegleitende Mauerwerk gebildet. Die Naturstandsvermessung
erfolgt durch das Biro Innogeo ZT GmbH. In Hinblick auf die Erstellung eines Bebauungsplans
in diesem Gebiet erfolgt nun eine geringfligige Baulandanpassung.

Zu (5) Die ggst. Teilflache von Grundstiick 30/2 KG Gossendorf ist im rechtswirksamen Fla-
chenwidmungsplan als land- und forstwirtschaftliches Freiland festgelegt. In natura handelt es
sich um einen geschotterten Weg, der seit jeher (zumindest vor 1969) der Aufschliefung der
landwirtschaftlichen Flachen auf der Ruckseite des Baugebiets und als untergeordnete Zu-
fahrt zu ggst. Kerngebiet diente (siehe Fotos zur Bestandsaufnahme). Auf Antrag der Grund-
stiickseigentimerin soll der Weg zukUnftig auch der AufschlieBung des Baugebiets dienen und
erfolgt daher die Festlegung als Verkehrsflache.

Wohnbaulandbilanz

Eine Anpassung der Wohnbaulandbilanz der Gemeinde ist nicht erforderlich. Die im Rahmen
der Flachenwidmungsplananderung 5.10 umgewidmeten Flachen sind dem bebauten Kern-
gebiet zuzuordnen, sind zum Teil mit StraRenanlagen bebaut bzw. als integraler Bestandteil
des Kerngebiets zu bewerten. Ableitend daraus werden keine neuen Baulandreserven ge-
schaffen, welche in der Wohnbaubilanz von Bedeutung waren.

Umweltpriifung

Entsprechend dem Leitfaden zur Prifung der Umwelterheblichkeit im Rahmen der SUP in der
Raumplanung — 2. Auflage, herausgegeben vom Amt der Steiermarkischen Landesregierung —
FA13B, wird die Planung zunachst in einem 3- stufigen Screening Uberpruft. Trifft zumindest
eines der Ausschlusskriterien in den Prifschritten 1 und 2 zu, ist keine Strategische Umwelt-
prifung (SUP) erforderlich.

Prifgegenstand ist die 6. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzepts 5.0 —Festlegung einer
Zentrumszone. Bei der Umwidmung der Verkehrsflachen in Kerngebiet im Flachenwidmungs-
plan kann aufgrund der Lage innerhalb der Entwicklungsgrenzen des Ortlichen Entwicklungs-
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konzepts 5.0 das Kriterium der Abschichtung (Prifung auf hdherer Ebene bereits erfolgt) gel-

tend gemacht werden.

Prifschritt 1 — Abschichtung (Prifung auf héherer Planungsstufe)

Die Anderung beruht auf einer bereits umwelt-
gepriften Planung

Trifft nicht zu. Das Ortliche Entwicklungskonzept
5.0 wurde auf der Rechtsgrundlage StROG 2010
LGBI. Nr. 49/2010 erstellt. Die Zentrumszonen
wurde in ggst. Verfahren erstmals festgelegt.

Prifschritt 2 — Anhand Ausschlusskriterien

Kleinrdumige Anderung unter 3000m?

Trifft nicht zu. Das GesamtausmalR Uberschreitet
den Schwellenwert.

Eigenart und Charakter unverandert

Trifft zu. Die Zentrumszone ermdglicht die Fest-
legung von Kerngebiet im Flachenwidmungs-
plan. Weite Teile der Zentrumszone sind im
5.0
idgF. bereits bisher als Bauland Kerngebiet fest-

rechtswirksamen  Flachenwidmungsplan
gelegt bzw. waren nach der funktionellen Glie-
derung des Ortlichen Entwicklungskonzepts 5.0
als solches zuldssig gewesen.

Offensichtlich keine erheblichen Umweltauswir-
kungen

Die bisherige Planung (OEK 5.0 — Funktion Zent-
rum) entspricht weitgehend der im ggst. Verfah-
ren ermittelten Zentrumszone. Mit der Ande-
rung werden die gesetzlichen Anforderungen
erfillt. Die Anderung lasst keine negativen Um-

weltauswirkungen erwarten.

Da zumindest zwei Ausschlusskriterien in Prifschritt 2 geltend gemacht werden kann, sind

keine weiteren Prifungen, wie insbesondere eine Umwelterheblichkeitsprifung, erforderlich.

Biro Battyan, 21.10.2024 (Auflage)
DI Stefan Battyan, DI Stephan Zotter
gbs 6ek506 fwp510-wort-erl-auflage.docx

Anhang

1. Luftbild und Kataster vom Anderungsbereich (BEV, Abfrage 21.10.2024)
2. Teilungsentwurf, verfasst von Blro Innogeo ZT GmbH, GZ: 18863, M 1: 1.000
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